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Disclaimer

Disclaimer

Aansprakelijkheid van de uitgever

Deze beschrijving is opgesteld door BeeBonds 

SRL op basis van

documenten die zijn verstrekt door het 

bestuursorgaan van SAS Les Pinèdes (Siren: 

931 339 899).

Het bestuursorgaan blijft als enige 

verantwoordeli jk voor de juistheid,

de volledigheid en de betrouwbaarheid van  

de verstrekte gegevens. Het kantoor VS 

Consulting Company heeft een onafhankelijke 

controle uitgevoerd op de consistentie van de 

documentatie en heeft op basis van de 

verstrekte informatie geen duidelijke 

onregelmatigheden vastgesteld.

Geen beleggingsadvies

Deze nota vormt geen beoordeling, noch een 

aanbeveling met betrekking tot

de wenselijkheid van een belegging. Elke 

belegger die besluit te beleggen, doet dit op 

eigen verantwoordeli jkheid en blijft verplicht 

om een eigen, onafhankelijke analyse uit te 

voeren. Het project houdt commerciële, 

financiële en technische risico's in die verband 

houden met vastgoedexploitatie.

Beperking van de aansprakelijkheid van 

BeeBonds

Elke belegger of gebruiker ziet uitdrukkelijk af 

van elke vordering tegen BeeBonds die direct 

of indirect voortvloeit uit deze nota. Deze 

bepaling doet geen afbreuk aan de 

contractuele verplichtingen van BeeBonds 

jegens de beleggers, noch aan de naleving 

van de toepasselijke wettel ijke en 

reglementaire bepalingen.
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1. SAMENVATTING VAN DE TRANSACTIE

1. SAMENVATTING VAN DE TRANSACTIE

Project "Pinèdes"
SAS Les Pi nèd es ,  ee n inv esterin gsmaatschappij

De kerncijfers van de transactie

De planning

Ond ertekening van de huurovereenk omst 
(exploitat ie door Pierre & Vacances)

Verwerving van het vruchtgebruik (1,9 M€)

Ov ereenkomst tot herfinanciering bij de bank

Ov ereenko mst  to t herfinanciering

voor res id entieel vastgoed, vraagt een herfinanciering 

aan van tu ssen 300 k€  en 860 k€  met betrekk ing tot 

het vruchtgebruik van 54 luxe villa’s via een

huurcertificaat. Deze villa’s word en geëxploiteerd onder 

de merk naam  „Les Villas d’Olonne“  in Les Sables-

d’Olonne. Dit vruchtgebruik, dat in juli 2024 is verworven 

voor een bedrag van 1,9 M€, verschaft de vennootschap 

de exploitierechten van de res identie tot aan de

vervaldatum in oktober 2032.

⮚ Verworve n vruc htgebruik 

(07/2024)

⮚ Verwac hte  jaarli jkse huur

⮚ Gecumule erde DSCR* van de 

transactie

⮚ Vervaldatum van het 

vruchtgebruik

1,9 M€

69 8 k€  in 2026

118%

ok t. 2032

Vervaldatum van het vruchtgebruik en 
de hu urovereenkom st, einde van de 
aflossing van de hoo fdso m

De herfinanciering
De locatieHet doel van de 

financiering

Het huurchertifi caat is gek oppeld aan het 

vruchtgebruik van de 54 villa's, waard oor de houd er 

alle econo misch e en exploitatierechten van het resort 

heeft tot de vervaldatum in oktober 2032.

⮚ Gewen st bedrag

⮚ Type

⮚ Jaarlijkse rentevoet

⮚ Looptijd

3 00 .0 0 0 C  -
8 60 .0 0 0 C

Herfinanciering

10,5%

5 jaar

Gelegen in het hart  van de Vendée, aan de Route des 

Amis de la Nature 19, 85340 Les Sables-d’O lonne, een 

badplaats en woo ngebied dat is uitgeroepen to t een van 

de TOP 5 toeri sti sche departementen. De stad Les 

Sables-d’Olonne  is tevens de startplaats van de Vendée 

Globe, een wereldb eroemde  zeilrace.
De vru chtgebrui ker o ntvangt de  hu urop brengste n u it  

de toeris ti sch e acti viteit  en  zorgt ged uren de d e 

gehel e loo ptij d v an  het v ruch tgeb ru ik vo or he t 

op erationel e, c ommerci ële en  verh uu rb eheer van h et 

on roeren d goed

*De  DSCR = EBE  / totale schuldendienst

Debt Service Cove rage Ratio (schuldbedekkingsratio)
Het Pierre & Vacances-vakan tiedo rp ligt in de directe 

omgevin g van de kust, winkels, verkeersaders (La

Roche-sur-Yon / Nantes) en voorzieningen.

okt.  2032

jul 2026

jan.  2025

Feb. 
2021

Juli 2024
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1. SAMENVATTING VAN DE TRANSACTIE

1. S AME NVA TTI NG  VA N DE  TRANSACTI E

Het verhuurcertificaat in het kort

Beleggers

• Inv esteren in vastgoed zo nder de risico's die gepaard 

gaan met de bouw  en de verkoop.

• Een vast rend ement voor beleggers,  gegarand eerd door 

een ren dementsst ijg in g als gevo lg  van

de indexering van de huurprijzen

Eigenaren

• Een woni ng herfinancieren zo nder deze te hoeven 
verkopen: de rente word t ov er  de looptijd betaald 
en het kapitaal word t jaarlijks afgelost. Deze

jaarlijkse aflossing vermindert het ris ico vo or beleggers

Hoe werkt het?

• Het huurcertificaat is bedoeld voor vastgoed met 

een ho og ren dement.

• Uit de an alyse van de hu urovereenkom st blijkt de 

kwaliteit van het on ro erend goed en de huu rd er, met een 

looptijd van 5 tot 15 jaar.

• De eigen aar draagt een evenredig deel van de ontvangen 

ink omsten af o m de investeerders terug te betalen.
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2. BESCHRIJVING VAN HET ACTIVUM

2. BESCH RIJVING VA N HET  ACTI VUM
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Overzicht van het actief

De transactie betreft de herfinanciering van het vruchtgebruik van het als 5-sterren geclassificeerde toeristische verblijf „Les Villas d’Olonne”, gelegen in Olonne-sur-Mer, 
een deelgemeente van Les Sables-d’Olonne, een van de belangrijkste badplaatsen aan de Franse Atlantische kust en startplaats van de Vendée Globe. Dit vruchtgebruik, 
dat in juli 2024 is verworven voor een bedrag van 1,9 M€,  verleent de houder ervan het recht om het complex te exploiteren tot oktober 2032, wat neerkomt op een 
initiële looptijd van 8 jaar.

Het complex telt 54 nieuwe villa’s (48 met vier kamers en 6 met vijf kamers) die gemeubileerd en volledig uitgerust worden opgeleverd, met verwarmde zwembaden, 
privétuinen en 104 parkeerplaatsen, en die op basis van een commerciële huurovereenkomst worden geëxploiteerd door Pierre & Vacances, een van de grootste 
Europese exploitanten van toeristische residenties.

Het vruchtgebruik verleent alle exploitatierechten en inkomsten tot aan de vervaldatum: een jaarlijkse vergoeding die door de exploitant wordt betaald (523 k€ vaste huur 
in 2021, verhoogd tot 627 k€ daadwerkelijk geïnd in 2024 dankzij de variabele component die is geïndexeerd op basis van de omzet).

Deze vergoeding brengt de DSCR op 118%, waarmee de schuldendienst bij het aflopen van de transactie wordt gedekt.

Belangrijke informatie over het actief

Het vruchtgebruik Het wooncomplex De inkomsten

Aard: 

Aankoop: 

Looptijd:

Oorspronkelijke duur van het 
vruchtgebruik:

Vruchtgebruik

1,9 M€

okt.  2032

8 jaar

Villa's: 

Typologieën: 

Parkeergelegenheid: 

Classificatie:

54 nieuwe villa's

4 8 vi er kame rwo ni n g en ·
6  vij fkamerwo ning en

104 parkeerplaatsen

Vaste huurprijs (2021): 

Werkelijke vergoeding 2024: 

Ger aamde huurprijs :

Gecumuleerde DSCR : 

Huurder:

523 k€

627 k€

6 98  k€

118 %
Pierre & Vacances

Resterende looptijd van het vruchtgebruik: 6 jaar



2. BESCHRIJVING VAN HET ACTIEF

2. BESCH RIJVING VA N HET  ACTIEF

Locatie & bereikbaarheid

Het object is ideaal gelegen aan de Route des Amis de la Nature 19, 85340 Les Sables-

d’Olonne, in een bekende,  rustige woonwijk aan zee, vlakbij de kust en de stranden.

Een het hele jaar door gewilde woonomgeving aan de kust, vlakbij winkels en de belangrijkste 

verkeersaders.

• Markten en buurtwinkels: < 5 min

• Fietspaden en natu urgebieden: < 5 min

• Hoofdwegen (La Roche-sur-Yon / Nantes): ~ 5 min

• Winkelcentrum Ylium / Leclerc: 5 tot 8 min

• Centrum van Les Sables-d’Olonne: ~ 10 min

• Jachthaven / Port Olona: ~ 10 min

• SNCF-station van Les Sables-d’Olonne: 10 tot 12 min

• Ziekenhuis en medische voorzieningen:  ~ 10 min

• Grande Plage en golfbaan: 10 tot 15 min

TOP 5
De  Ve ndé e behoort tot de vijf m ee st toeristische 

departe me nte n van Frankrijk.

Vendée Globe
Start plaats van de we re ldbe roem de zeilrace

45.000+ inwoners
T we ede  groot st e we rkg eleg enheidsc ent rum  van 

de Ve ndé e

Bron: Management
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SAS Luso Invest

SAS Les Pinèdes
Uitgever van de 
obligatielening: 

BeeBonds Finance

3. JURIDISCHE STRUCTUUR

3. JUR ID IS CH E  S T R U C TU UR

Organigram van de transactie Financieringsstructuur van de operatie

1

Herfinanciering
Obligatie-uitg ifte van 860 k€  met een 
looptijd van 5 jaar , gek oppeld aan een 

jaarlijkse coup on van 10,5% , ged ragen door 
SAS Les Pinèdes. De uitg ifte is 
gestructureerd en uitgevo erd door 
Beebon ds Finance.

2

Inkomsten contractueel vastgelegd in 

een commerciële huurovereenkomst
Het vruchtgebruik genereert huurinkomsten 

die gewaarb orgd zijn do or de commerciële 

hu urovereenkom st die is ges loten met

Pierre & Vacances. Uit de wijzen op een cumulatieve 
DSCR van 117 % bij het vers trij ken van de looptijd  van 
de transactie, wat duid t op een algehele capaciteit om
dekki ng van de schuldend ienst do or de bedrijfsstroom 
die gedurende de looptijd van de investering wordt 

gegenereerd.

Steve Lepine

100%

19 route des Amis de la Nature, 85340 Les 
Sables-d’Olonne

860 k€

SAS Les Pinèdes

Heeft  het vruchtgebruik van de 54 villa’s  en staat in vo or de 

herfinanciering.

SAS Luso Invest

Vastgoed beleggingsmaatschappij , hold ingmaatschappij  van SAS Les Pinèdes , eigend om van Steve 

Lepine.
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3. RECHTSVORM

3. R E C H T S V O R M

Steve Lepine — Bestuurder Steve Lepine, 36 jaar, is gecertificeerd door de Autorité des Marchés Financiers (AMF). Hij 

heeft een bachelor in Economie en Financiën behaald aan de Universiteit van Lille, een 

master in Vastgoed aan de ESPI, en een DESUP in Bedrijfsvastgoed aan de Universiteit Paris 

1 Panthéon-Sorbonne.

Hij begon zijn carrière bij Deloitte op de afdeling Vastgoed, waar hij zich bezighield met 
audit- en adviesopdrachten voor spelers in de vastgoedsector, na eerste werkervaring 
te hebben opgedaan bij Sanofi en La Poste Immo. Vervolgens  trad hij in dienst bij  Keys 

Asset Manageme nt,  waar hij vijf jaar als analist  en vervolgens als fondsbeheerder.  In 
die hoedanigheid stuurt hij  de strategie  voor waardecreatie  van verschillende 
vastgoedfondsen  aan, houdt hij toezicht op ontwikkelingsprojecten in samenwerking 
met toonaangevende projectontwikkelaars  en draagt hij bij aan de structurering van 
complexe beleggingsvehikels.

Op basis van deze expertise werd  hij benoemd tot Head of Fund Management bij 
Colliers, waar hij leid ing gaf aan de fondsbeheeractiviteiten  en de ontwikkeling van 
beleggingsstrategieën met een hoge toegevoegde waarde begeleidde.

In 202 5 zet hij een nieuwe stap in zijn ondernemerscarrière door Luso Invest op te richten, 

terwijl hij  tegeli jkertijd Monolithe en de SAS Les Pinèdes mede opricht, samen met

met de ambitie om investeringsp latforms te ontwikkelen en waarde te creëren ten 
dienste van beleggers en vastgoedactiva.

Steve Lepine
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4. HET TIJDSCHEMA VAN DE TRANSACTIE

4. HE T TI JDS CHEMA  VA N DE  TRANSACTI E

Tijdschema van de transactie

feb. 2021

Ondert ekening  va n de huurove re enkomst
m et Pie rre &  Vacances.

jan. 2025

Herfinanciering via de ba nk —  re geling  van de 
financier ing.

2026 –  2032

Exploita tie —  Comm e rc ië le huurove re e nkom st  gesloten  m et  Pie rre &  Vacances.

ju l. 2024

Verwerving  va n het  vruchtgebruik  van de 54 villa's 

(1,9  miljoen).

aug. 2026

Herfinanciering van de benodig de  860  kC.

okt.  2032

Verva ldat um  van het  vruc ht gebr uik e n de huurovere enkomst.

1 2 3 4 5 6

Projectuitvoerder:  SAS Les Pinèdes | juli 2026 | Pagina 10



5. KASSTROOMPLAN

5. KAS STR OOMPL AN
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• Bedrijfsplan opgesteld vo or een periode van 7 jaar (2026–2032), op  basis van bepaald e aan names: een verwach te om zet  van 698 k€  in 2026, met een jaarlijkse st ijg ing van 2%.

• In 2024 realiseerd e Pierre & Vacances een om zet  van 2,085 M€ ,  waard oor de jaarlijkse vergo ed ing autom atisch op 627 €C kw am .  In 2025 bedroeg  de door de 

projectontwikkelaar bedroeg 624 k€ over 11 maanden.

• De  DSCR geeft  d e v erho ud in g we er tussen d e EBE en  d e jaarlij kse  schul den dien st.  Deze  ligt  tussen 10 5 %  en  16 0 %  v oo r d e p erio de 20 26-203 1.

• De cumulatieve nettokasstroom daalt van 1 148 k€ (2026) naar 1 128 k€ (2032), aangezien de bankschuld en de obligatieschuld op die vervaldatum volledig zijn afgelost.

• Aan dach tsp u nt:  d e schu ldb ed ekk ingsrati o (DSCR) blijft  in d e p erio de 20 27-20 29  ond er  d e s treej drem pel  v an 12 0 %.  Daarn a vers lech te rt  d eze tot -5  %  in 20 32,  als gevol g 

v an ee n negati ef EBE, d at  voortvloeit  uit  ee n ui tzond erlijk korter b oek jaar  in v erb and m et h et afl op en v an h et vru chtgeb ru ik.



6. BANKFINANCIERING

6. B ANKFIN AN CIE RIN G

Bankfinanciering

Voorwaarden voor herfinanciering bij de bank

• Bedrag: 1,9 M€

• Loopti jd: 8 jaar

• Emittent: SAS Les Pin èdes

• Bank: Caisse d’Epargne

Garanties en zekerheden

• Hypotheek: eerste rang

• Borgstellers: Pierre Mattei & Steve Lepine, elk 300 k€

• Zekerheid: kap italisatieco ntract van 635 k€

• Vervanging:  geleidelijke vervanging van de borgstellers door het pandrecht,  dat moet 

word en gevestigd vo ordat  de midd elen volledig word en vrijgegeven

Deze bankfinanciering herfinanciert de obligat iesch uld waarm ee aanvankelijk de aan koo p van het vruchtgebruik van de woni ng werd gefin ancierd.  Ze word t ged ek t do or een speciale  wettelijke hy potheek van de 

kredietverstrekker in eerste rang, twee persoonlijke borgstellingen van elk 300 k€  en een pandrecht op een kap italisatieco ntract van 635 k€.
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6. GEZOCHTE FINANCIERING

6. G EZO CH TE  F IN AN CIER IN G

Herfinanciering

Voorwaarden voor de herfinanciering

• Gewenst bedrag: 860 k€

• Looptijd: 5 jaar

• Bruto rentevoet: 10,5 % per jaar

• Emittent: Beebon ds Finance

• Jaarl ijkse aflossing van het  kapi taal, ten belope  van 20 % per jaar

Garanties en zekerheden

• Zekerheid: vruchtgebruik van de 54 villa's, verpand ten gu nste van de kredietverstrekkers

• Gegarandeerde huurovereenkomst: Pierre & Vacances tot oktober 2032

• Inkomsten: vaste jaarlijkse vergoed ing + geïnd exeerde variabele component

• Verpanding van de P&V-huurinkomsten uit Les Sables-d’Olonne.

• Persoonlijke borgstelling van Steve Lepine.

De finan ciering heeft betrekk ing op een lening die ged ek t is door het vruchtgebruik van de wonin g, waarv an de huu ropbren gsten voortvloeien uit een commerciële hu urovereenkom st die tot oktober 2032  

met Pierre & Vacances is ges loten. In het gekozen scenario geven de finan ciële prognoses aan dat deze ink omsten de aflossing van de schuld zoud en mo ete n dekken , met een gemiddeld e DSCR van 110 % over 

de looptijd  van de transact ie en een cumulatiev e DSCR van 118 % op de vervaldag.

Projectuitvoerder:  SAS Les Pinèdes | juli 2026 | Pagina 13



De groep

• Ee n  belangrijke  speler  in  de  Franse  toer isme sector, 

opger icht  in  1967  e n  ge not eerd  aa n  Euronext  Parijs 

(me rke n P&V , Cent er Parcs,  Adag io, Mae va).

Resultaten 2022/23

• Om ze t van 1 .915 M€ ,  EB ITDA van 137  M€ ,  kaspositie van 469 

M€ ;  aa ng epa ste  EB ITDA + 31 %  in het  ee rste  halfjaar  van 2024.
•Exploitatieovereenkomst Frankrijk, geldig van 31-10-2021 tot en met 31-

10-2032. Vaste huurprijs van 523 k€ excl. btw + een variabel deel dat

wordt geïndexeerd op basis van de omzet uit accommodatie die Pierre & 

Vacances in het resort realiseert.

7. VOORSTELLING VAN DE HUURDER

7. VOO RST ELLI N G V AN  DE  HU U R DE R
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Een gerenommeerde huurder: Pierre & Vacances

Een geslaagde herstructurering

De finan ciële herstructu rering die in 2022 werd do orgevo erd , resulteerde in de toetreding van nieu we inst itutionele beleggers,  een inbreng van on geveer 200 M€  aan eigen vermogen, de omzett ing van 555 M€  aan 
schu lden in kap itaal en een nieu we finan ciering van maximaal 300 M€ ,  waarm ee het herstel van de groep werd bevestigd.

Het kap itaal van de groep Pierre & Vacances-Center Parcs is voorn amelijk in hand en van de Britse fon dsen Fidera Limited (~ 25%) en Benefit  Street Partners (voo rh een Alcentra) (~ 25%), evenals Pris tine (~ 11%) en Pastel 
Holding (~ 9%). Er loop t mo menteel  een op en baar ov ernamebod do or Mub ad al a Capital.  Dit heeft geen enkele invloed op de hu urovereenkom st, die loop t to t 2032.

De huurovereenkomst



7. VOO RST ELLI N G V AN  DE  HU U R DE R

Ervaringen van klanten van Les Villas d’Olonne
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Hoogwaardig vastgoed op een goede locatie 

Een 5-sterrenvakantieverblijf dankzij het privézwembad bij elke 

woni ngen in Les Sables-d’Olonne  (TOP 5 van Fran se badplaatsen).

Gerenommeerde huurder

Huurcontract met Pierre & Vacances –  Center Parcs (omzet 2024 van 2,085 MC), een belan grijke speler in 

de toeristische secto r die genoteerd staat aan de beurs van Parijs.

Ervaren bestuurder

Steve Lepine (voo rmalig ho ofd Fo ndsbeheer bij Colliers)

Contractueel verwachte inkomsten

Vaste en variabele vergoeding, hu urovereenkom st tot 2032, DSCR van 117 % op de vervaldatum.

8. RISICOANALYSE

8. R I S I CO AN AL YSE

Sterke punten en aandachtspunten van het project

1

Afhankelijkheid van de huurder

De ink omsten zijn af hankelijk van Pierre & Vacances ; een 

faillissement van de exploitant zo u de huu ro pbren gsten 

beïnvl oeden, maar dit ris ico word t getem perd do or de 

soliditeit van de groep.

2

Looptijd van het vruchtgebruik

Het vruchtgebruik loop t af in oktober 2032; de 

restwaarde hangt  af van de voorwaarden voor 

verlenging of beëindiging.

3

Toeristische conjunctuur

Een terugv al in het toerisme of het 

bezoekersaantal zo u de variabele com pon ent 

van de vergo ed ing kun nen drukken.
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4

Controle over de huurder

Mub ad al a Capital heeft een openbaar ov ernamebod 

uitgebrach t op de groep Pierre & Vacances-Center 

Parcs; de huurovereenk omst blijft ongewijz igd,  maar 

de strategie van de huurder zou kunnen veranderen.



Bron: Manag ement

31-12-2024

(6 maanden)

VASTE ACTIVA
Overige immateriële vaste activa (vruchtgebruik, bruto) 1.900.000

30-11-2025

(11 maanden)

1.900.000

31-12-2026

Prognose

1.900.000

Afschrijvingen op immateriële vaste activa (110.570) (350.380) (633.791)

Totaal vaste activa (netto) 1.789.430 1.549.620 1.266.209

VLOTTENDE ACTIVA

Vlottende activa & kasmiddelen

De vlottende activa bedragen 479 k€ op 30/11/2025, waarvan 335 k€ aan effecten en 112 k€ 

aan liquide middelen. De vorderingen op klanten (11 k€) en overige vorderingen (19 k€) 

blijven beperkt, wat wijst op een regelmatige inning van de inkomsten.

9. JAARREKENING SAS Les Pinèdes - 1/3

9. JA A R R E K E N I N G  SA S  Le s  P i nè d e s - 1/3

Balans van SAS Les Pinèdes — Activa

Klanten en aanverwante rekeningen - 11.466 11.466

Overige vorderingen 478 18.591 18.591

Effecten - 335.000 335.000

Liquide middelen 539.990 111.572 1.144.161

Vooruitbetaalde kosten 932 2.004 2.004

Totaal vlottende activa 541.400 478.633 1.511.222

TOTAAL ACTIVA 2.330.830 2.028.253 2.777.431
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Algemene analyse van de activa

Het totaal van de activa bedraagt 2.331 k€ op  31/12/2024 (afgesloten na  6 m aanden) en 
vervolgens 2.028 k€ op 30/11/2025 (11 maanden). Het bestaat voornamelijk uit het 
verworven vruchtgebruik en een ruime kaspositie.

Het vruchtgebruik onder de activa

De netto vaste activa dalen van 1.789 k€ naar 1.550 k€. Dit komt overeen met het vruchtgebruik van 
de 54 villa's (1 900 k€ bruto), afgeschreven over de looptijd: de cumulatieve afschri jvingen
bedragen 350 k€ op 30/11/2025, wat de geleidel ijke opbrengst van het recht tot de
vervaldatum in 2032 weerspiegelt.



Bron: Manag ement

9. JA A R R E K E N I N G  SA S  Le s  P i nè d e s - 2/3

Balans van SAS Les Pinèdes — Passiva

31/12/2024

(6 maanden)

30-11-2025

(11 maanden)

31/12/2026

Prognose

EIGEN VERMOGEN

Maatschappelijk kapitaal 100 100 100

Totaal schulden en vooruitontvangen opbrengsten 2.550.095 2.213.928 2.767.464

TOTAAL PASSIVA 2.330.830 2.028.253 2.777.431

Eigen vermogen
Overgedragen resultaat - (219.365) (185.775)

Het eigen vermogen daalt van -219 k€ naar -186 k€. Het resultaat over het boekjaar is weer Resultaat van het boekjaar (219.365) 33.590 195.642

positief (+34 k€) over 11 maanden in 2025, tegenover -219 k€ in 2024, waarm ee een begin Totaal eigen vermogen (219.265) (185.675) 9.967

wordt gemaakt met het herstel van het eigen vermogen. Het maatschappelijk kapitaal blijft

en daarm ee gelijkgestelde schulden ten bedrage van 1 730 k€ in 2025. De leningen omvatten 

met name een obligatielening van 1,9 M€ die in 2024 is uitgegeven, aangevuld met rekeningen-

courant van vennoten (227 k€) van Pierre Mattei en Steve Lepine. De beoogde herfinanciering 

past binnen deze structuur.

symbolisch (100 €).
De oprichtingskosten van de vennootschap; de bedri jfsperiode heeft uitslui tend betrekking op

enkele m aanden verklaart het negatieve resultaat in 2024.

SCHULDEN

Leningen en soortgelijke schulden (waaronder obligatielening) 1.979.694 1.730.041 1.467.724

Nieuwe lening 804.234

Rekeningen-courant van vennoten 369.233 226.779 238.398

Leveranciers en aanverwante rekeningen 2.160 92.249 92.249

Algemene analyse van de passiva

Het totaal aan passiva bedraagt  2 331 k€ en vervolgens 2 028 k€ (30/ 11/ 2025), in 

overeenstem ming m et  de activa. De  financiering berust voornam el ijk op schulden, 

aangezien het eigen verm ogen in de opstartfase nog negatief is.
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Schulden Belasting- en sociale zekerheidsschulden 37.345 110.417 110.417

De  schulden zijn gedaald van 2 550 k€ naar 2 214 k€. Ze bestaan voornam el ijk uit leningen Vooruitontvangen opbrengsten 161.663 54.442 54.442



31/12/2024

(6 maanden)

30/11/2025

(11 maanden)

31-12-2026

Prognose

BEDRIJFSOPBRENGSTEN

Verkochte productie (diensten) — Omzet 

Overige opbrengsten

268.852 624.600

- -

640.215

Totaal bedrijfsopbrengsten 268.852 624.600 698.417

9.  JAA RR E KE NI N G  SAS  Les P inède s –  3/3

BEDRIJFSKOSTEN

Overige aankopen en externe kosten 277.769 152.838 89.454

Belastingen, heffingen en soortgelijke betalingen 16.950 34.984 30.596

Afschrijvingen 110.570 239.809 261.667

Overige kosten - 3.740 4.080

Totaal bedrijfskosten 405.289 431.371 385.797

BEDRIJFSRESULTAAT (136.437) 193.229 312.620

Financiële lasten (rente op leningen en rekeningen-courant) 82.927 159.638 126.519

FINANCIEEL RESULTAAT (82.927) (159.638) (126.519)

NETTORESULTAAT (WINST OF VERLIES) (219.364) 33.591 186.101

Winst- en verliesrekening — SAS Les Pinèdes

Bedrijfsopbrengsten en -kosten

De om zet (diensten) sti jgt van 269 k€ (6 maan den) naar 625 k€ (11 maan den). Het 

bedri jfs resultaat wo rdt positief met +193 k€ in 2025 (tegenover -136 k€ in 2024),  wat de 

toenem en de winstgevendheid van de exploitatie van het vruchtgebruik  weerspiegelt. De 

(431 k€) om vatten 240 k€ aan afschri jvingen op het vruchtgebruik.

Financiële lasten

Deze bedragen 160 k€ in 2025 (tegenover 83 k€ in 2024) en houd en verband m et  de 

financiering van het vruchtgebruik.

Nettoresultaat

Het nettoresultaat wordt winstgevend met +34 k€ over 11 maanden in 2025, na een verlies 

van -219 k€ in 2024 (opstartfase). De vennootschapsbelasting bli jft beperkt, de afschrijving 

van het vruchtgebruik over de resterende looptijd van de splitsing

de belastbare gronds lag vermindert. Dit herstel bevestigt  het verm ogen van de transactie 

om  zichzel f te financieren.

Bron: Manag ement
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OVE R ZIC HT  V AN  DE  ACTI VA

Bron: Manag ement
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BeeBonds

Avenue des Volontaires 19 

1160 Oudergem, België

+32 (0)2 896 92 98

hello@beebonds.com beebonds.com

Herfinanciering via BeeBonds | Projectontwikkelaar: SAS Les Pinèdes | juli 2026

Elke belegging brengt risico’s met zich mee, waaronder het gedeeltelijke of volledige verlies

van het belegde kapitaal.

.

Neem contact met ons op

Neem contact met ons op

Voor meer informatie over de herfinanciering van SAS Les Pinèdes staat ons tea m tot uw beschikking.

beebonds.com

mailto:Hello@beebonds.com
http://beebonds.com/
http://beebonds.com/
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